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         บทที่ 1 

        บทน า 
   

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  
 

 โครงการจัดสรรที่ ดิน พฤกษาวิลล์ 116 เทพอนุสรณ์  ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด 

(มหาชน) เข้าข่ายโครงการที่ต้องจัดท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดงันั้นจึงไดจ้ดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มย่ืนต่อ

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ซ่ึงได้รับความเห็นชอบแล้วตาม

หนังสือส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ที่ ทส 1010.5/3223 ลงวนัที่ 6 

มีนาคม 2562 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-1  

โครงการจัดสรรที่ ดิน พฤกษาวิลล์ 116 เทพอนุสรณ์  ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด 

(มหาชน) ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 2 ต าบลวิชิต อ าเภอเมืองภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต เป็นโครงการประเภทจัดสรรที่ดิน มี

จ านวนที่ดินแปลงย่อย 212 แปลง มีเน้ือที่ 20-3-63.3 ไร่ และได้ท าการขออนุญาตท าการจัดสรรที่ดิน ดัง

แสดงในภาคผนวก ก-2 

โครงการจัดสรรที่ดิน พฤกษาวิลล์ 116 เทพอนุสรณ์ ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้าง
หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ดงัแสดงในภาคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” 
เป็นผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามที่ก  าหนดไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผู้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ                      
ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะก่อสร้าง) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต                      
(เทศบาลต าบลวิชิต) และส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
 
 1.2.1 ที่ต้ังโครงการ 
 

โครงการจัดสรรที่ ดิน พฤกษาวิลล์ 116 เทพอนุสรณ์  ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด 
(มหาชน) ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 2 ต าบลวิชิต อ าเภอเมืองภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต เป็นโครงการประเภทจดัสรรที่ดินขนาด
กลาง เพ่ือการจ าหน่ายพร้อมอาคาร ประเภทบ้านแถว 2 ชั้น จ านวน 210 แปลง และอาคารพาณิชย์ 2 ชั้น 
จ านวน 2 แปลง รวมจ านวนแปลงที่ดินจดัจ าหน่ายทั้งส้ิน 212 แปลง ตั้งอยู่บนเอกสารสิทธ์ิที่ดินจ านวน 4 
ฉบบั ไดแ้ก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 3280, 91382, 91383 และ 91384 ขนาดเน้ือที่ดินรวมทั้งส้ิน 20-3-63.3 ไร่ หรือ 
33,453.20 ตารางเมตร ดงัแสดงในรูปที่ 1-1  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-1 พื้นที่ต้ังโครงการ 
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1.2.2 สภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการ 
 
ปัจจุบันโครงการอยู่ระหว่างการด าเนินงานก่อสร้าง ด าเนินการไปแลว้ประมาณ 95% ดงัแสดงใน

รูปที่ 1-2 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ ดงั
แสดงในรูปที่ 1-3 มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั  หมู่บา้นพนาสนธ์ิ ซิต้ี (บา้นแถวสองชั้น) 
 ทิศใต ้ ติดกบั  ถนนเทพอนุสรณ์ กวา้งประมาณ 11 เมตร (รวมเขตทาง) 
 ทิศตะวนัออก  ติดกบั  บา้นอยูอ่าศยับุคคลอื่นชั้นเดียว, ที่ดินว่างเปล่า (บุคคลอื่น และเป็น 
   แปลงเกษตร) และหมู่บา้นศุภาลยั วิลล ์ภูเก็ต (บา้นแถวสองชั้นและ 
   บา้นแถวสามชั้น) 
 ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ที่ดินบุคคลอืน่, บา้นอยูอ่าศยับุคคลอื่นชั้นเดียว (ห้องแถว), พ้ืนที่รกร้าง 
    และบา้นอยูอ่าศยัชั้นเดียวจ านวน 3 หลงั   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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รูปที่ 1-3 บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ 

 

1.2.3 การเดินทางเข้าออกพื้นที่โครงการ  
 

การเดินทางเข้าพื้นที่โครงการ มี 4 เส้นทาง ดงัน้ี 
 

เส้นทางที่ 1 จากส่ีแยกโรงเรียนดาวรุ่งวิทยา ไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4021 (ถนน
เจา้ฟ้าตะวนัออก) มุ่งหน้าไปเทศบาลต าบลวิชิต ประมาณ 1.3 กิโลเมตร เลี้ยวขวาตรงสามแยกไฟแดงตรง
ขา้มเทศบาลต าบลวิชิต เข้าสู่ถนนเทพอนุสรณ์ ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการตั้งอยู่
ทางดา้นขวามือ 

เส้นทางที่  2 จากห้าแยกฉลอง ไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4021 (ถนนเจ้าฟ้า
ตะวนัออก) มุ่งหน้าไปเทศบาลต าบลวิชิต ประมาณ 5.5 กิโลเมตร เลี้ ยวซ้ายตรงสามแยกไฟแดงตรงข้าม
เทศบาลต าบลวิชิต เขา้สู่ถนนเทพอนุสรณ์ ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการตั้งอยูท่างดา้น
ขวามือ 

เส้นทางที่ 3 จากส่ีแยกโรงเรียนดาราสมุทร มุ่งหน้าสู่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4022 
(ถนนเจา้ฟ้าตะวนัตก) ผ่านโรงเรียนขจรเกียรติศึกษา ระยะทาง 3.3 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายตรงสามแยกไฟแดง
ข้างบริษทั ROLLY TASKER เข้าสู่ถนนเทพอนุสรณ์ ระยะทางประมาณ 660 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการ
ตั้งอยูท่างดา้นซ้ายมือ 
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เส้นทางที่  4 จากห้าแยกฉลอง ไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4022 (ถนนเจ้าฟ้า
ตะวนัตก) มุ่งหน้าเข้าสู่ตัวเมืองภูเก็ต ประมาณ 6.5 กิโลเมตร เลี้ ยวขวาตรงสามแยกไฟแดงข้างบริษัท 
ROLLY TASKER เขา้สู่ถนนเทพอนุสรณ์ ระยะทางประมาณ 660 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ทางดา้น
ซ้ายมือ 

 
1.3 ประเภทโครงการ  
 

โครงการจดัสรรที่ดิน พฤกษาวิลล ์116 เทพอนุสรณ์ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรร
ที่ดินขนาดกลาง เพ่ือการจัดจ าหน่ายพร้อมอาคาร ประเภทบา้นแถว 2 ชั้น จ านวน 210 แปลง และอาคาร
พาณิชย ์2 ชั้น จ านวน 2 แปลง รวมจ านวนแปลงที่ดินจดัจ าหน่ายทั้งส้ิน 212 แปลง คิดเป็นเน้ือที่ 11-3-48.7 
ไร่ พ้ืนที่ส่วนที่เหลือเป็น พ้ืนที่สวนหย่อมและตั้งป้ายโครงการ 0-1-93.1 ไร่ พ้ืนที่พกัขยะ 0-0-19.7 ไร่ พ้ืนที่
สวนสาธารณะ 0-2-64.2 ไร่ พ้ืนที่ส านักงานนิติบุคคล 0-0-72.2 ไร่  พ้ืนที่บ่อบ าบดัน ้ าเสีย 0-0-32.4 ไร่ พ้ืนที่
บ่อหน่วงน ้า 0-0-86.7 ไร่ และพ้ืนที่ถนนและช่องว่างระหว่างแปลง คิดเป็นเน้ือที่ 7-1-46.3 ไร่ 
 

1.4 รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ 

 

 โครงการจดัสรรที่ดิน พฤกษาวิลล์ 116 เทพอนุสรณ์ เป็นโครงการจดัสรรบนพ้ืนที่ขนาด 20-3-55.9 

ไร่ หรือ 33,423.60 ตารางเมตร ประกอบดว้ยแปลงที่ดินประเภทต่างๆ ดงัน้ี 

 - แปลงที่ดินจดัจ าหน่ายพร้อมอาคาร จ านวน 212 แปลง  

 - พ้ืนที่สวนหยอ่มและป้ายโครงการ 

 - พ้ืนที่พกัขยะ 

 - พ้ืนที่สวนสาธารณะ 

 - พ้ืนที่ส านกังานนิติบุคคล 

 - พ้ืนที่บ่อบ าบดัน ้าเสีย 

 - พ้ืนที่บ่อหน่วงน ้า 

 - พ้ืนที่ถนน และช่องว่างระหว่างแปลง 

  

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบ้ืองต้น                       
โครงการจัดสรรที่ดิน พฤกษาวิลล์ 116 เทพอนุสรณ์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 

 

บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด  1-6 

1.5 น ้าใช้  
 

น ้ าใช้ส าหรับโครงการในพ้ืนที่ก่อสร้าง ใช้น ้ าจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต ดังแสดงใน

ภาคผนวก ก-3 โดยมีท่อประปาของโครงการต่อเขา้กบัท่อของการประปาส่วนภูมิภาค ผ่านมิเตอร์น ้า ดว้ยท่อ

ประปาเขา้สู่พ้ืนที่โครงการ ซ่ึงน ้ าใช้ในช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใช้เพื่อการ

อุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง และน ้ าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์ ท าความสะอาด

เคร่ืองมือ เคร่ืองใชต้่างๆ เป็นตน้ ดงัแสดงในรูปที่ 1-4 

 

 

 

 
 
 
 
 

รูปที่ 1-4 น ้าใช้ภายในโครงการ 
 

1.6 การใช้ไฟฟ้า  
 

 โครงการขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จงัหวดัภูเก็ต ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4 ดว้ย
ระบบไฟฟ้าแรงสูง โดยทางโครงการติดตั้งหมอ้แปลง ก่อนจ่ายไฟฟ้าไปแต่ละแปลงย่อย ซ่ึงการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาค จงัหวดัภูเก็ต มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถให้บริการแก่โครงการ
ในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ ดงัแสดงในรูปที่ 1-5 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-5 ระบบไฟฟ้าของโครงการ 
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1.7 การระบายน ้า    
 

การระบายน ้ าทิ้งและน ้ าฝนออกพ้ืนที่ก่อสร้าง โครงการจดัให้มีรางระบายน ้ าลอ้มรอบบริเวณพ้ืนที่

โครงการ ดังแสดงในรูปที่ 1-6 ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อบ าบัดน ้ าเสีย และระบายลงบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ดัง

แสดงในรูปที่ 1-7 จากนั้นจึงไดร้ะบายน ้ าทิ้งโครงการลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะของเทศบาลต าบลวิชิต ดงั

แสดงในภาคผนวก ก-5 

        
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-6 รางระบายน ้ารอบบริเวณพื้นที่โครงการ 
 

        
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-7 บ่อบ าบัดน ้าเสีย และบ่อตรวจคุณภาพน า้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบ้ืองต้น                       
โครงการจัดสรรที่ดิน พฤกษาวิลล์ 116 เทพอนุสรณ์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 

 

บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด  1-8 

1.8 การจัดการมูลฝอย   
 

 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่การก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยโครงการจดัให้มี

ถงัรองรับมูลฝอย วางโดยรอบบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง ดงัแสดงในรูปที่ 1-8 และมีรถเก็บขนมูลฝอยของบริษทั 

บิ๊กบอส เต๋อจิน เซอร์วิส จ ากดั มาเก็บขนไปก าจดัต่อไป  
 

  
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-8 ถังรองรับมูลฝอยบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
  

1.9 การรักษาความปลอดภัย   
 
 โครงการจัดให้มีเจา้หน้าที่รักษาความปลอดภัยจ านวน 2 นาย โดยตรวจตราความปลอดภัยและ
ความเรียบร้อยภายในพ้ืนที่โครงการ และบริเวณทางเขา้ออกโครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง ดงัแสดงในรูปที่ 1-9 

 
  
 
 
 
 
 

 

 รูปที่ 1-9 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
  


